
АКТ
ревизионной комиссии по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой)отчетностиТСЖ «Ленинский 91» за период с 01.01.2020 г. по 31.12.2020 г.

«О 1 >> декабря 2022 г. г. Санкт-Петербург

Состав членов ревизионной комиссии, участвовавших в проверке:1. Коновалова ().А ›— член ревизионной комиссии
2. Геращенко Т.М.ичлен ревизионной комиссии
3. ЗаговораИ.С. член ревизионной комиссии

06111118 СВСДСННЯ

Товарищество собственников жилья «Ленинский 91»
1/11 ТН 7810051528. КПП 780701001. место нахождения: г.Санкт—Петербург. Ленинский пр.. д.91Литера А. пом.2611 ТСЖ «Ленинский 91 >> осу1.цеств_'1яст деятельность по управлению\птотоквартирным‚ітомом по адресу: г.Санкт—ТТетербурт“.Ленинский пр.. д.91. Литера к..\
В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполняла Володина Н.Ф.Члены правления. избранные общим собранием членов ТСЖ «Ленинский 91» 1604201811:Алыптева Л.И. (кв.130). Богачев С.А. (кв.]58), Володина Н.Ф. (кв.151). Михайлов А.Ф. (кв.233).РодионовД.В. (кв.139). Салтаханов М.К. (кв/15). Тищенко В.В, (кв.100).

Ревизионная комиссия товарищества собственников жилья «Ленинский 91» (далееТСЖ). руководствуясь Жид'типтным кодексом РФ и уставом ТСЖ. провела ревизию ‹]…напсово—хозяйственной деятельности ТСЖ с пелыо объективной независимой проверки и оттенки;.теятелытости Правления товарищества. выдачи заключения об исполнении сметы ‚доходов ирасходов ТСЖ за 2020 г. и размерах обязательных платежей.
На проверку ревизионной комиссии были представлены следующие оригиналы документов:
1. Утчтрепттельныеи организациот—тныс документы:
пттатпое расписание от 30.05.2019 г.:
;тейстщтоптие тарифы:
протоколы правлений ТСЖ за нроверяемый периоді
протоколы общих собраний членов ТСЖ.

Тк)
. ДОГОВОЪЭЫ С ТОРИДИЧССКИМИ И (])ИЗИЧССКИМИ ЛИЦЗМИ.

{,)
_ Бухгалтерские и (])ипат-тсовые документы:
платежные документы;

› авансовые отчеты;
-- оборотно—сальдовые ведомости;

— акты выполненных работ постоянных поставщиков услуг;
акты выполнет-{ныхработ разовых услуг;
накладные. счета—фактуры на покупку материалов:
акты списания материалов:
расчетные ведомости по зарплате:
расчетные ведомости по налогам на ФОТ:
выписки Сбербанка по расчетным счетам:

_ ведомости начисления Жилищпо-кохптунальныхуслуг.

Финансово—хозяйстветтная деятельность ТСЖ осуществляется на основании Жилиптнот окодекса РФ. устава и сметы доходов и расходов ТСЖ` утвержденной на общем собрании членовТ СЖ от 30.12.2020 т. № 1»'2020-'1`С`/1\`.



В течение 2020 года финансовая Деятельность товарищества производилась в рамкахосновной хозяйственной деятельности -—- управление мт—тогоквартирнььм домом. В доходнуючасть бюджета при его планировании заносились поступления (доходы) за отчетный период. вТОМ ЧИСЦТСС

‹ поступления от собственников жилых и нежилых помещений в виде платы за содержаниежилого помещения;
внереализапионные доходы, формирующие Резервный фонд: платежи от поставщиковтелекоммуникационных услуг. а также иных юридических лиц. арендующих площади подразмещение рекламы на фасаде дома. сбор абонентской платы. пени по квартплате.Ревизионной комиссией при проведении сплошной проверки проверены операпни попоступлению и расходованию денежных средств ТСЖ и документы. обосновывающие данныеоперапии.

Комиссия провела проверку фит-тансово-хозяйствент—той деятельности ТСЖ за 2020 год. Всвоей работе комиссия руководс'гвовалась требованиями Устава ТСЖ «Ленинский 91`>› п<<11о;п.›жения об учетной политике ТСЖ «Ленинский 91 >> на 2020 г,

В 2020 году ТСЖ расно;^тагало следующими финансовыми средствами:Резервный фонд ТСЖ и Фонд капитального ремонта общего имущества на01.01.2020г. составили 3 927,04 тыс. руб. и 4 039.07 тыс. руб. соответственно. Педобор но`)Кид'тищньтм услугам составил 16.33 тыс.руб.
начисленные взносы на управление. содержание. текущий и капитальный ремонтобщего имущества в многоквартирном доме. коммунальные услуги за период с 01.01.2020 по„31.12.2020 г. составили 18 181.58 тыс. руб.
доходы от коммерческой деятельности и пени составили __ 1 258,19 тыс. руб.
За 2020 год ТСЖ произведено расходов по жилищно-коммунальным услугам19 427.52 тыс. руб.. за счет коммерческой деятельности — 328.38 тыс. руб.

На конец 2020 года Резервный фонд составил 3 944.80 тыс. руб.. Педобор по статы…жпцп-щшых услуг составили 414.69 тыс. руб.. Фонл катпггального ремонта составил 3 803.54тыс. руб.

В ходе проверки установлено следующее:
1. В результате проверки не выявлено нарушений при расходовании денежных средств ТСЖ.Сомни'тельных или необоснованных платежей проверкой не установлено.Финансовые решения (в расходной части бюджета ТСЖ) принимались правлением ТСЖкол.:тегиально в рамках планирования с учетом сравнительного анализа неп на услуги. товары.материалы. имеющихся на рынке, при условии надлежащего качества услуг. товаров.материалов. что позволило оптимизировать (минимизировать) расходы и максимальноэ‹])(]›ективно использовать имеющиеся в распоряжении ТСЖ финансы.Ведение документооборота первичных бухгалтерских (финансовых) документовосутпествляе'тся в соответствии с требованиями нормативных документов: бухгалтерский учетпропзводщгся в установленном законода'тельством порядке. вся докумстггапия аккуратнотюлпщваетея в отлелыппс папки. которые хранятся в надлежащем порядке. [Таюуптепнй ведениябухгалтерского и налогового учета не установлено.

2. Остаток денежных средств на расчетном счете ТСЖ по состоянию на 01.01.2020 г.717 511.45 руб.. по состоянию на 01.01.2021 г. › А 670 104.56 руб.'За 2020 год на расче’гньн’т счет ТСЖ поступило 19 280 613.48 руб.. в том числе гг.'та'гежпсобственнитюв 18 216 219.80 руб.` доходы от коммсрт-тсской леятельносги 1 064 393.68 руб.



Общая сумма расходов денежных средств в 2020 голу составила 19 328 02037 руб..
из них:
— перечисление взносов в (])опл капитального ремонта на спенсчет ТСЖ 1 811 566.56 руб.:
— оттлата поставщикам коммунальных услуг — 7 671 534129 руб.:
— оплата поставщикам эксплуатационных услуг (ремонтные и др. работы) — 5 732 870.51руб.:
— оплата за обслуживание расчетного счета — 38 540,30 руб.;
— налоги и взносы в бюджет от ФОТ —1 316 541,23 руб.:
— оплата заработной платы сотрудникам 2 599 516.36 руб.;
— ттеречислсно в полотчет сотрудникам … 73 746.39 руб.:
— компенсировано сотрулникам использование ‚т,/транспорта в служебных пелях 12 000.00 руб.:
— ттеречислено по исполнительным листам сотрудников 71 704.73 руб.

3. )асхолы на жилищные услуги оказались больше ДОХОДОВ на сумму 825,04 тыс. руб. Нелобор
погашен из Резервного фонда.
На текущий ремонт в 2020 г. израсхо:.10ват—тьт средства в размере 1 157.14 тыс. руб. `

Полробный анализ фиттаттсово—хозят`т’тственнойдеятельности ТСЖ «Ленинский 91» за 2020 гол
привелсн в Приложении 1 к настоящемуАкту.
4. Ревизионная комиссия проверила размеры тарифов. применяемых в 2020 голу при
начислении жильцам ежемесячной ттлаты за жилое помещение и коммунальные услуги в ТСЖ.
а также изучила документы ТСЖ и Другие нормативно—правовые акты. относящиеся к данному
вопросу, и пришла к следующим выводам:
— размер платы за коммунальные услуги соответствовал тарифам. утвержденным Комитетом тто

тарифам 11равитсльства Санкт—1Тетербурга на 2020 тол. а размер ттлатьт за солержание жилого
помещения — тари(])ам„ установлент-тым решением общего собрания членов ТСЖ «Ленинскит'т
91 >> от 30052019 г. № 1:

_

размер платы за жилое помещение в сумме 36.14 руб./кв.м. и средства Резервного фонла.
(])ормируемого. в том числе за счет перецачи’обшего имущества во временное пользование.
позволили обеспечить техническое обслуживание и ремонт внутридомовых инженерных сетей
на ‚толжном уровне:

' все платежи от ТСЖ в пользу контрагентов юридических и (]тизтптеских лнн носили строго
целевой характер.
5. В результате проверки установлено. что со всеми обслужнватопптми лом организациями
заключены лотоворы. В 2020 г. действовали 4 договора с ресурсоснабжаютцимищианизапиями.
9 ;юговоров с исполнителями услуг по «Управлению МКД». 15 договоров —— но «Солержанито
.\/11\”Д›>_ 1 договор по «Прочим услугам>>‚ 4 Договора по «Текушему ремонту МКД». По всем
договорам определен обьем рабов имеются сметы. Выполнение работ поцтверлщсно актами
слачи—приемки.Олпако имеются замечания к оформлению первичных документов:
000 «Сантехссрвис» — нет оригинала акта от 19.10.2020 на сумму 13635.00 руб.

(>. 110 данным бухгалтерского учета за 2020 год образована чистая прибыль от хозят‘тственпот’т
‚теятельпосги ТСЖ (от использования Общего имущества МКД) в размере 929.81 тыс. руб..
которая направлена в Резервный фонд.

7. Правление ТСЖ нрололжило работу с ‚толжниками. 13 2020 заключены сотх'ташения о порялке
погашения залолженттости с собственниками тта сумму 922.91 тыс.руб. Ежемесячно с помощью
функционала платформы тто начислению квартплаты С—300 производится обзвон должников с
указанием на необходимость урсгулироваттия вопроса погашения лолга. Общая сумма
зало;окенности тто состоянию на 31 декабря 2020 г. составила 3 991.26 тыс. руб. из ттее
просроченная 2 117,04 тыс. руб.

8. Правлением ТСЖ в 2020 г. выполнены запланированныс мероприятия тто солержанито н

текущему ремонту общего имутпества МКД.
’,)



9. В течение 2020 года нревьппент-те (])акттшеского расхода Коммунальпых Ресурсов на СОИ над
нормативным расходом Коммуналытых ресурсов на СОИ составило 381096.84 руб. (в т.ч.
недобор ХВС СОИ 84 624.66 руб., недобор ГВС СОИ -—‹ 83 504.35 руб.. недобор Отвсдепия
сточных вод СОИ — 72 133,24 руб.. недобор Теплопотерь ГВС _ 140 746,08). Недобор средств
но ХВС. ГВС. отведению сточных вод на СОИ может быть связан со сливом воды из
трубопроводов (стояков) при их замене в рамках проведения капитального ремонта внутренней
системы холодного водоснабжения. при аварийных ситуациях, а также с т-текорректной
передачей показаний иттдивидуатытых приборов учета (счетчиков ХВС и ГВС) жильнамп.
Организован надлежащий ежекварталытый осмотр технического и санитарного с‹'›стояння
вттутриквартщэното оборудования и снятие конт‘ролыьтых показаний иидитптдуальных приборов
учета (Пост. Прав-ва РФ № 354 от 06.05.2011г.)
10. В 2020 г. в соответствии с Положением об оплате труда работников ТСЖ„ утвержденным
общим собранием членов ТСЖ от 28.04.2014 г. формировался премиальный фонд из
коммерческой деятельности в размере 15% от чистой прибыли от коммерческой деятельности.
Распределение нрсмиалыюго фонда штатным работникам ТСЖ осутнсствлялось ежеквартальпо
в пронентах от оклада согласно Положению об оплате труда (п.2.5).

Заключение по результатам проверки
фннансово—хозяйственной деятельности ТСЖ «Ленинский 91»

1. В 2020 году расходование денежных средств ТСЖ осуществлялось в соответствии со сметой
доходов и расходов ТСЖ «Ленинский 91». утвержденной общим собранием членов ТСЖ
«Ленинский 91» от 30.122020г. № 1/2020-ТСЖ и Планом мероприятий по содержатптю.
технтщсскому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества в МКД на 2020 год.

2. Проверкой ревизионной комиссии установлено отсутствие в 2020 году нецелевого
нспользоватщя средств жильцов дома. нарушений по расходованию денежных средств ТСЖ
«Ленинский 91» не установлено. Решения по расходованию средств ТСЖ принимались
коллегиалъным исполттнтельным органом … Правлением ТСЖ.
34 Замечания комиссии к о‹1›ормлепию первичных документов устрат-тепы в рамках проведения
проверки.
4. Комиссия считает необходимым привести штатное расписание и Положение об оплате труда
ТСЖ в соответствие с действующими нормативными документами в области управления.
технической эксплуатации здания, а также региональной нормой МРОТ.
5. Комиссия рекомендует Правлению ТСЖ продолжить работу по взысканию задолженности с
собственников жилых и нежилых помещений.

Ревпзнопная комиссия констатирует: основная задача ТСЖ обеспечетпте надлежаще…
содержат-тия и текущего ремонта общего имущества мноГоквартирного дома в 2020 году была
шлполпена. Фит-тансово-хозяйствепную деятельность ТСЖ «Ленинский 91» за 2020 год следует
признать удовлетворительной.

Члены ревизионной комиссии:

, /ГеращенкоТМ _—_ ‚ ;;…_..___…‚__…‚…

КоноваловаО.А. Аі__(:_кд_сд›т—
___….’ ;

‚ \
_,}! „ ‚‚ ],” ‚Затовора И.С.

___, _

01.12.2022г.



Приложение№1 к Акту Ревизионной комиссии

Отчет о выполнении сметы доходов и расходов ТСЖ "Ленинский 91" по Жилищным услугам и

Коммерческой деятельности

за 2020 год.

Общая 8 жилых и нежилых помещений в МКД - 18 222 кв.м., в т.ч. 8 подвала 142,1 кв.м. (43-Н), используемая
на СОИ.

З общ: 18262 тыс.руб.

_

ПЛАН ФАКТ Расхожде
0М“ …” доходы 2020г 2020г ния
1 Резерв по статьям взносов с 2019г. 0,00 0,00 0,00

2 Взносы населения на эксплуатационные услуги (содержание и 7 840,38 7 860,66 20,28
текущии ремонт общего имущества, управление домом)

3 Взносы населения на обслуживание телевизионной антенны 248,40 255,78 7,38

4 Компенсациявывоза ТБО арендаторами 0,00 419,09 419,09

5 Допвзнос на содержание придомоеои территории НЕЖИЛЫХ 57,02 57,02 0,00
помещении

6 Доходы от коммерческой деятельности 1 556,71 1 258,19 —161,98

Аренда 2 (двух) кв.м. общей площади в подвале 4 парадной под
67 размещение компрессора магазина «ЦВЕТОПТТОРГ»

60’00 60’00 0’00

Установка оборудования Интернет — провайдерами СкайНэт.
62 /\/И/—!…//\/К (Домашний Интернет). АО «Эр—ТелекомХолдинг»

774’00 774'00 0'00

6.3 ЦАО Мегафон : размещение оборудования радиодоступа (блок 325,42 32542 0300
базовои станции на техэтаже 1 пар. + 3 антенны)
ОАО «Теле2—Са;{кт—Петербург»: размещение оборудования

64 базовой станции цифровой сотовой системы связи на 384,00 384,00 0,00
тех.:этаже, крыше / парадной

6.5 Рекламная вывеска магазина «ЦВЕТОПТТОРГ» 6 кв.м. 46,20 46,20 0,00
66 Рекламная вывеска магазина "Веста" (ООО "Термомакс'? 56, 76 56, 76 0,00

6 7 Рекламная вывеска ООО "ПИКСМЕД" (Лазерная косметология) 137.40 74.76 —62,64

68 Рекламная вывеска ООО ”СТД ”Петрович” 63,60 63.60 0.00
6.9 Рекламная вывеска ИП СеверюхинВ.Ю. 12,90 12,90 0.00

610 Рекламная вывеска ИП Бозиева А.А. 31,80 000 -31,80
6.11 Рекламная вывеска ИП Кочарян Д.А. 57,12 33,00 -24, 12

6.12 Рекламная вывеска ИП Рыжов А.Н. 12, 00 12,00 0,00
613 Рекламная вывеска ИП Голуб Р.В. 27,60 25.30 —2.30

6.14 Рекламная вывеска ООО ”Мариам" 42,12 0,00 —42, 12

6.15` Рекламная вывеска ИПАлександров В. С. 0,00 1.00 1.00

6.16 Сбор абонентской платы 37,26 37,26 0.00
6.17 Пени 148, 53 11,99

ВСЕГО доходов 9 702,51 9 850,74 284,77

ПЛАН бАКТ Расхожде
№ п/п РАСХОДЫ 2020г 2020г ния

1 Управление многоквартирным домом 1397,10 1451 ‚34 54,23

… оплата труда председателя с отчислениями @ страховые 718 70 691.66 _2705
фонды ФОТ

1.2 бухгалтерское обслуживание 504,00 519,00 15,00

1.3 программы для ПЭВМ и их сопровождение 84,00 39,98 -44‚02

содержание оргтехники, сертификацияэл. ключа, услуги

74 телефоннои связи, почты, канцелярские расходы, приобретение 4100 147,76 106,76
бланков. техн. литературы. консультационные
услугиразмещение информации на ГИС ЖКХ, онлайн—касса

1.5 расходы на служебные разъезды 14,40 14,40 0,00

16 услуги банка 35,00 38, 54 3,54

2 Содержание общего имущества в многоквартирном доме 5074,26 5861,54 787,27

27 оплата труда электрика, сантехника, инженера с отчислениями 7 314,81 7 25839 —56.43
в страховыефонды ФОТ

2.2 система ОДС 41.26 41,26 000
2.3 дератизация 15, 78 18,28 2,50



‚…

2.4 техническое обслуживание ИТП, УУ'ГЭ 237,60 237,60 0.00
25 обучение ответственных за электро, тепло-. лифтовое 7950 77,80 _7‘ 70хозяиство, охрана труда
26 уборка лесті-іичных клеток 437,20 435,93 -7,27
2, 7 вывоз твердых бытовых отходов 700,00 7 076,05 376,05
2.8 содержание системы свещения МОП 49, 78 48,53 -7,25
29 содержание системы трубопроводов 72,00 5,84 -6, 76
2. 70 система естественной вентиляции 43,08 57,08 8,00
2,77 содержание аварийно—диспетчерскойслужбы 7 225, 76 7 524, 73 299,57
2, 72 экспертизы 72,00 27, 33 9, 33
2 73 содержание и ремонт лифтов (техническое обслуживание, 376,93 528,74 757720ремонт, ежегодное освидетельствование,страхование)
2. 74 содержание придомовойтерритории 392,40 367,50 -30, 90
2. 75 содержание и ремонт ПЗУ+системы видеонаблюдения 700,37 706,86 6,49
2. 76 содержание и ремонт АППЗ 67,39 67,39 0, 00

эксплуатация коллективных приборовучета
2. 77 (перепровраммирование электросчетчиков, поверка 35,00 772,63 77, 63

манометров)
2, 78 содержание фасада и кровли 0,00 20,20 20, 20
3 Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме 1 369,01 1 157,14 -211,87
4 Прочее 305,42 724,51 419,09
4.7 Обслуживаниеантенны 248,40 248,40 0,00
4,2 Компенсациявывоза ТБО арендаторами 0,00 479,09 479,09

Дол.сбор на содержание придомовойтерритории для НЕЖИЛЫХ4, 3 помещений 57,02 57,02 0, 00

Использованиесредств коммерческой деятельности (аренда,
5 размещение рекламы, оборудования, сбора абонентской 386,73 328,38 -58,35

платы, пени квартплаты)
57 Премиальныйфонд — 75% от чистой прибыли с отчислениями 6

304,03 254,07 _49495страховыефонды
5.2 Бухгалтерскоеобслуживание КД 36,00 36,00 000
5.3 Единый налог при применении УСН 46, 70 38,37 —8,39

6 Резерв по статьям взносов с 2020 на следующий год 0,00 223,06 223,06
ВСЕГО расходов

\
8532,53 9745,97 1213,44

РАЗНИЦА между доходами и расходами ВСЕГО: 1 169,98 104,77 —928,68

в т, ч.:
Разница между доходами и расходами Эксплуатацион/нз/х

взносов:

Разница между доходами и расходами Коммерческой
деятельности:

01.12.2022 г.

0,00 -825,04
(погасить из РФ)

1 169,99 929,81

(направить в РФ)


